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CONGRESSO TEVE
ESPACO ESPECIAL PARA
AS MULHERES

Corretoras de imdveis, que hoje
ja sdo quase 40% da categoria,
se retnem num férum

[t

...'_-|'.-

LR

1-—.......

) 1| |
REAH I

PoeTL i) hal

XXV CONACI MOSTRA

QUE CIDADES
SAO A SOLUCAQ,
NAO O PROBLEMA

Especialistas apontam caminhos
para 0 desenvolvimento urbano
e como o corretor de imdveis

pode inserir-se nesse contexto
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MAIS UMA VITORIA
DA CATEGORIA:
CORRETOR DE IMOVEIS
NO SIMPLES NACIONAL

Dilma sanciona projeto que permite
opcdo por esse sistema tributdrio
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As nossas Diretrizes
sd0 as mesmas da Sociedade.

Reforma Tributaria, Correcdo da Tabela do IRPF, Fim do Fator Previdenciario e Reducdo da
Jornada de Trabalho sao algumas das bandeiras de luta da Confederacao e de suas entidades filiadas.
Bandeiras constantemente atualizadas e sempre em dia com o bem comum, gue erguemos com
responsabilidade e comprometimento em nome de 500 sindicatos, 51 categorias e mais de 15 milhges
de profissionais liberais, para responder e corresponder aos anseios da maioria, das categorias que
representamos e da sociedade envolvida.

Acesse www.cnpl.org.br/enprol e conheca as propostas da CNPL
aos candidatos a Presidéncia da Republica.

CNPL - Confederagao Nacional das Profissoes Liberais
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“A cidade € a pauta; o século 19 foi dos impénios, o século 20 das nagdes, o século 21 & das
cidades. As megacidades sdo o futuro do Planeta Urbano. Devem ser vistas como oportunidade
e ndc como problema.”

W&o por acaso escolhi essa frase para iniciar meu pronunciamento por ocasido da abertura
solene da 25* edicdo do Congresso Nacional de Corretores de Imdveis, realizado de 4 a 7 de
maia, na bonita capital alagoana, Maceid.

Extraida do livro "Cidades Sustantiveis, Cidades Intafigentes”, de autoria do arquiteto e urbanista
Carlos Leite, um dos palestrantes do evento, a frase me parecau oferecer a correta dimensdo
do tema que a comissdo organizadora escothera para o XXV Conacii as cidades do futuro e
o papel do corretor de imdveis no processo de desanvolvimento urbano.

E minhas expectativas se confirmaram planamente. O evento revestiv-se de um espléndido
sucesso de publico & de conteddo, trazendo A tona debates e situagBes que 18m tudo a ver com
um profissional como o corretor de imdveis, que, na maioria das vezss, convive dianamenta
com as coisas boas @ ruins do mundo urbano, tendo como missdo principal ser o elo entre
o sonho e a aguesicio da casa propria.

Oz mais de 1.000 corretoras de imoveis que S8 inscreveram & participaram do evento tiveram a
oportunidade de ouvir @ tomar parte em discussdes com espacialistas nacionals 8 internacionais
que foram desde questies relacionadas a loteamentos habitacionais, passando por locagdo
imobilidria, crédito, desenvolvimento urbano, estratégias para vender mass, até os difimos
avangos em termos de comunicagdo multimidia, Sem contar, cursos de nivel internacional,
um férum voltado & mulher corretora de imdveis @ um debate atvalissimo sobre a relagdo de
emprego € trabalho dos correfores, com imobilidrias, construtoras & incorporadoras.
Debates realmente a altura do Conaci, gue desde a sua primeira edigdo, realizada em 1957, no
Rio de Janeiro, sempre s impds como um evento atamente inspirador para toda a categoria
dos corratores de imdwveis, que hoje beira a 300 mil profissionais no pais

Comegou semeando a semente da regulamentacdo profissional dos corretores de imdveis,
conquista que, em sua primeira elapa. foi comemarada ja ne 2 Conaci, realizado em Sdo Paulo.
A aprovatio da grade curricular do curso de transagdes Imobilidrias, registrada num dos
congressos, senvinia posteriormente de base para a chamada segunda regulamentacdo da
categoria, que foi festejada em 1978, no % Conaci,

Das teses do Conaci foram brotando conquistas e mais conquistas, como a prdpria Federacio
Macional dos Corretores de Imdveis (Fenac) e Sindimdveis/AL, entidades responsdveis pela
organizacio do evento, que hoe redne 26 sindicatos da categona espathados por todo o pais.
Nas paginas desta segunda edicio da Fenaci News estdo registrades os momentos marcantes
que anvalveram a realizagdo do XXV Conaci, que, com cerleza, acrescentod — e muito = &
bagagem profissional dos nossos corretores de imdveis, que t8m pala frente uma séne de
desafios, mas que, a0 mesmo tempo, possuam um vasto campo de atuagdo, num pais que
cofvive com um déficit de G milhdes de moradias.

Fafamos de um pais com 67,6 milhdes de domicllios, dos quais 7d4% sdo proprios, 18%
alugados & 8% cadidos, 0 para citar um dado que mosira a vocagdo do brasileiro para ter
skia casa pripna

Um pais que em termos de mobilidade social fem apresentado indices alentadores, como
esles; em 2003, 66 milhGes brasileiros pertenciam i classe G, atualmente esse nimero quase
dobroy, subindo para 113 mithdes de moradores nessa fana.

Boa leitura e até a proxima edicio da Fenaci News.

Joaquimi@ntahio Mendonga Ribeiro
Presidente da FENACI
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RICO E COLORIDO FULCLOHE ALAGOANU FOI DESTAQUE
NA ABERTURA SOLENE DO CONACI

om o auditdnio principal do Centro Cultural e de ExposigBes Ruth
CGardoso totalmente tomado = faram mais de 1.000 as inscricdes para
o evento =, o XXV Congresso Nacional de Corretores de Imdwveis teve
a sua abertura solene na noite de 4 de maio, em Maceid, capital do
Alagoas. Além das presencas marcantes que compussram a mesa dos trabathos,
belas apresentacBes de ndmeros do rico @ colorido folclore alagoano deram o
fom festivo da solenidade.
Ap6s a composicdo da mesa & da axecucdo e interpretacdo do hino nacional por
Eliezer Seton, artista popular alagoano, fizeram uso da palavra Pierre Laffitte,
a eépoca, presidante do Sindimdveis-AL 8 da comissdo orgamizadora do XXV
Conaci; Carios Albarto Schimitt de Azevedo, presidents da Confederagio Nacional
das ProfissBes Liberais (CMNPL); Jodo Teodoro da Silva, presidents do Sistema
Cofeci-Creci, Vilmar Pinto da Silva, presidente do Creci Alagoas; Nilo Zampieri
Jr., presidents do Secovi-Alagoas, Canindé Pegado, secretdrio-geral da Unido
Geral dos Trabalhadores (UGT), Marcos Holanda, representando José Carlos
Lyra de Andrade, prasidente da Federacdo das Inddstrias do Estado de Alagoas
(FIEA); e Joaguim Ribeiro, presidente da Fenaci,
A reallzagio de um-sonho = O primeiro a s& pronunciar, bastante emocionado,
fol Pierra Laffitte que disse ver um sonho concretizado com a realizagdo do
XXV Conaci em Macsid
"0 meu sonho foi realizado. Mas muito mais importanie que isso @ o que minha
tarra tem a garthar com a realizacio de um evento de envergadura internacional
como este”, afirmou, depois de ter feito um breve refato de sua vida sindical,
“No Sindimowveis Alagoas, que hoje divide com a Fenaci, a organizagio da 25°
edicio do Congresso Nacional de Corretores de Imoveis, fui diretor, secretinio
@ por trés vezes prasidente. Em 2004, participei do 20° Conaci em Matal, Rio
Grande do Morte, & a partir dai passei a acalentar um sonho: trazer para Maceid
o avento maior da categoria dos profissionais corretoras de imdveis no Brasil.”
Cidades: discussdo fundamental - Ulimo a se pronunciar, o presidente da
Fenaci, Joaquim Ribeiro, destacou a oportunidade de que as cidades do futuro
g o papal do corretor de imdveis no processo de desenvolvimento fossem

o fio condutor das palestras, conferdncias, foruns e cursos do XXV Conaci.

“Alguém ja disse que nds ndo vivemos no pais, nos vivemos na cidade. E é
preponderantemente no meio urbano que o profissional corretor de imaveis
executa as suas atividades, movimentando um dos pilares da economia do pais,
gue & o mercado imobifidnia”, disse Ribeiro, citindo os desafios e o amplo
campo de agdo que a categoria tem pela frente,

“Até 2020, segundo anunciou recentamenta o préprio governo, através da
Secretaria de Articulagdo Institucional @ Cidadania Ambiental do Ministério do
Meto Ambiente, estima-se que 90%% dos brasileiros viverdo nas cidades, agravando
ainda mais os problemas de mobilidade urbana, saguranca, fornecimento de
anargia elétrica, dgua potived, esgotamento sanitaro e, claro, habitag3o. Segundo
as mesmas fontes, hoje 268% da populagdo do pais esta vivendo nas favelas,
em total precangdade”

"Tudo isso”, continuou o presidants da Fenaci, “sem contar o déficit habitacional
que, no minimo hoje beira a5 6 milhdes de unidadas, & que, embera venha
sendo encarado pelo governo por meio de programas como o Minha Casa,

Minha Vida, ainda estd longe de ter uma reducdo mais significativa™

Dangas lpicas da regido lecharam a solenidade
S e IR
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“Discutir o futuro das cidades, como se vE, tem fundamental importincia para os
corretorss de imdveis quae, em seu dia a dia, constituem, na maior parte das verss,
o alo enfre o sonho @ a aquisicdo da casa propria, O crescimento demagrifice
& urbano, por sinal, esta intrinsecamente figado ao coretor de imovais, como
podemas ver por algumas estimativas, Uma delas, por exemplo, & de que, de 64
milhdes de familias em 2012, deversmos saltar para 80 milhfes em 2022, S6
gs58 aumeanto no numero de familias, de 16 milhdes, demandard a construgio
de aproximadamente 22 milhGes de moradias”, argumentou Joaguim Ribeiro.
Iniciativas & conquistas = Carlos Alberto Schimitt de Azevedo, presidente da
Confedaragdo Macional das Profissbes Liberais (CHPL), ressaltou a importancia
do Congresso Macional de Corretores de Iméveis para a categoria

“Todas as lutas dos corretores de iméveis foram iniciadas através de um
congresso como este”, disse, lembrando uma tese que levada ao Conaci
do Rio Grande do Nore serviu como base para que o Cofeci conseguisse a
regulamentacio do corretor de imdveis como avaliador imabiliario.

Jodo Teodoro da Silva, presidente do Sistema Cofeci-Creci, destacouw a evolucdn
¢ da internacionalizagdo dos profissionas do segmento,

“Jd ndo somos mais agueale profissional singelbo, simplono, que 1a pelos idos
da 1962, simplesmente aproximava duas partes interessadas num negdcic
imobiliario, & detxava por conta do cartorario o restante da negociagdo. Hoje o
corretor de imdwveis & um profissional gabaritado, treinado, absolutamente aplo
a realizar os negocios imobilidnos e, com isso, realizar o maior sonho de cada
brasileiro, gue € a aguisicio de sua casa prapria”

65% tém diploma superior = Citando uma pasquisa do Sistema Cofeci-Creci,
destacou gua indice dos corretores de imdveis gue j possuam diploma de nival
superior ultrapassa hoje a 65%. "Isso mudou de maneira muito significativa a
imagem do corretor de imdvess ndo sd perante a sociedade brasileira, como
fambém perante as autoridades brasileiras, & as instituichbes mundiais, porgue

ja ndo agimos mais somente localmente, regronalments & fampouco agimos

Abertura teve audilério lotado. Em primeiro plano, Antonio Rosa
de Mesquita, vice-presidents financeiro da Fenaci

Elinzer, arlisia regional, interpreion o Hino Hacional
. AR AN

somente nacionalmentes. Nds agimos hoja internacionalmente”, frisou,

Vilmar Pinto da Silva, presidente do Creci Alagoas, ressaltou o respeito
conquistado pela categeria perante toda a sociedade @ conclamou o5 congressistas
2 aproveitarem a0 maximo o evento. “E como eu digo sempre aos meus
guerreiros de Alagoas. aproveitem esse congresso, porque quem corta a fita

primeiro na chegada & quem & mais qualificada”
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Milo Zampieri Jr., prasidante do Secovi-Alagoas, dev as boas-vindas aos visitantes
& pediu gue, além das belezas naturais de Maceio, aproveitassam o congreésso
com a froca de informagBes & o networking que essas ocasibes sempre garam
Canindé Pegado, secretdrio-geral da Unido Geral dos Trabathadores (UGT),
também destacou a internacionalizagio da profissio

“Hoje o corretor de imdvais nio estd somente afeto dquele mercado, dguels
nicho ou dentro da sua cidade, da sua regido, ou qualquer coisa dessa naturaza
Hoge, na economia global, o corretor de imdvels esta capacitado, ou tem de ter
3 qualificagio de fato, para poder estar tratando no dmbito de uma economia

globalizada”, comentou.

Mareos Holanda reprasantou o presidenis
da Federagho das Indisirias do Estado
= - )

Vilmar Pinlo: o mais qualificado cors a fita

)m o

Carfos Alberio; hitas nascem no Co ) Canindé Pegado: amia glob

Jokio Teadoro: profissia infarmac Hile Zampier Jr.” troca de informagies
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Joaquim Ribeiro com Cesar Pires da Silva, presidenie do Sindimoveis/
Regido dos Lagos-RJ, & Geraldo Nascimenio, présidente do Sindimbveis/OF

prasidents da Fenati, Joaquim Ribeiro, participou dia 7/8, no Pakicio
do Planalto, em Brasilia, do ato no qual a presidents Dilma Roussalf
sancionou, sem vetos, o projeto gue atualiza Lei Geral da Micro e
Paguena Empresa, universalizando os setores enquadrados pelo
Simples, que agora pode tambeém ser opgdo de regimea tributaria do corretor
de imdveis.
"D projato que virou lel @ uma das malores vildnas da categoria dos corretoras
de imdveis & € fruto de um trabalho que teve seu inicio ligado ao empenho da
Fenaci e de outras entidades do setor. "A inclus3o do corretor de imdveis no
Simples traz uma fributacdo mais justa para profissionals e empreandedoras
de um segmento que hoje & constituido por cerca de 300 mil pessoas em todo
o pals”, assinalou Ribeiro
0 presidente da Fenaci lembra que um oficio da entidade em 29 de marco de

2010 enderecado ao entdo minwstro da Previdéncia Social, José Barros Pimental,

Presidenle Joaguim presenleia Guilherme Afil, ministro da
l Secrelaria da Micro @ Pequena Empresa, com um pin da Fenaci
= —— ]

solicitava apoio com vistas 4 inclusdo do profissional corretor de imdvais na Lei
Complementar 12872008, que estabelecia a figura do Empreandedor Individual.
Embrido da luta = O documento, assinado e enlregue ao ministro por Carios
Alberto Schmitt de Azevaedo, entdo presidents da Fenaci, 8 Sérgio Porto, presidente
da Fesecovi (Federacdo Nacional das Empresas de Compra e Venda, Locacio e
Administracio de imdveis @ dos Condominios Residenciais 8 Comerciais), estd
no embrido do projeto que foi aprovado em Brasiia e que agora sancionado
pela Presidéncia da Repdblica vai permitir que a categoria possa optar pelo
Simples Nacional,

DILMA SANCIONA PROJETO QUE INCLUI O CORRETOR DE
IMOVEIS NO SIMPLES

Em 30 de agosto de 2011, 05 prasidentes da Fenaci @ Fesecovi, em exposicio
de motivos para inclusio dos corretores de imdwveis entre os beneficidries do
Projeto de Lei Complementar 531/10, que tratava das calegorias profissionais
integrantes do Simples Nacional, destacavam entre outros argumentos que a
medida rebirara da informalidade um ndmero expressivo de pessoas.

A época, sagundo 035 representantes da Fenaci & da Fesecovi, estimava-se
que o Brasil possuda cerca de 220 mil corrgtores de Imdveds, dos quais BEB%
ndo atingiam os criténios entdo estabelecidos para fazer jus aos padrdes de
desoneragdo tributiénia oferacida pelo Projeto de Lel Complementar, no que dizia
respeito 4 sua intlusdo no programa de Micro Empresndedor Individual (MEN),
Manifestagtes pro-inelusdo — Aconteceram diversas manifestaches pro-
incluzdo dos corretores de imdveis no Simples @ nela a Fenaci sempre esteve
envolvida. Em 11 de julho da 2012, por exemplo, por iniciativa do deputado
federal Guilherme Campos, a Confederacdo Nacional das Profissdes Liberais
{CNPL) debatew na Cimara a inclusio de 50 segmentes de profissionais liberaks
que estavam de fora do Simples. entre eles os corretores de imdveis. A Fenaci
fambém estava |3, reprezentada pelo seu entio presidents Carlos Alberto Schmilt

Azmvedo, que 3 dpoca era também tesoureiro-geral da CNPL

Joaguim Ribeiro com o depulado Guilverme Campos, presidents
da Frente Parlamentar Mista da Micro & Peguena Empresa
A
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Ciro Bottini mexew com a plateda e mostrow come vender mais

< DESCONTRACAO, HUMOR, REFLEXAO E MOMENTOS
INSPIRADORES TAMBEM MARCARAM 0 CONGRESSO

a orquestragdo das profissBes, hop somos todos convidados a ser
magstros, Conhecer bem todos os instrumentos, dominar ao menos
um, cornthecer muito sobre a midsica do mercado, saber como focar a
sensibilidade do ouvinta & comeo fazer para gue todos compartilhem
a mesma experidncia. Trata-se de uma época fantastica onde somente 05 mais
bem preparados continuardo com o direito de exercer a profissio.
0 recado & do conferencista Carbos Hilsdod, que ao lado do apresentador de
TV Ciro Bottini & do humonsta slagoano Marlon Rossy, levou momentos de
descontracio ao XXV Conaci
Pds-graduado em marketing pala Fundagio Getulio Vargas (FGV), auter, consullor
de empresas, Carlos Hitsdor? & um competente estudioso do comportamento
humano, sando considerado o mais carismatico 8 um dos maks requisitados
palestrantes do pais.
Precoce na busca de conhecimentos & no empreendedorismo, Carlos iniciow-sa
nas arles do ilusionismo ao0s cinco anos e abriv 305 12 a empresa que até hoje

dé suporte & sua atuacdo como conferencista de nivel intarnacional

Marlon Rossy: festival de rsadas

Com 1ais atributos sua conferéncia no XXV Conaci ndo poderia ter outro tema
sendo “Alitudes Vencedoras”, nome do livro de sua auteria que & adotado em
diversas empresas como um verdadeiro manual de apnimaramento humano. As
conferéncias de Carlos 530 auténticos shows, com multos truques e surpresas.
Ne XXV Comaci ndo for diferents & a plateia aplaudiu am pé,

Bom humer e gargalhadas — A plateia também foi 3 loucura com a palestra
“Inspiracdo e Novas ldeias para Vender Mais", do consagrado apresentador de
TV Ciro Bottini, ou "Mito Bottini, como & mais conhecido. Locutor, empresirio
& especialista em comunicagdo aplicada eam vendas. Botfini mexeu com o
publico em todos os sentidos, dando um banho de motivacio e bom humor.
Bom humar & muitas gargalhadas marcaram também o show de Marion Rossy,
no ultimo dia do Congresso. Alagoano da cidade de Atalaia, Rossy j3 chegou
a ser eleito o maior imitador do pais. A escoiha foi feita durante gravagdo do

Carlos Hilsdar: um verdadeiro show de Al p y programa “Tudo € Possivel”, da Rede Record, sob a apresentacdo de Ana
reflexdo ¢ bom humar

[ LR N S

Hickmann, Seu primeiro CD de imitagdes vendeu 12 mil copias.
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Carlos Leite de Soura: por um fulro wrbane mais
sustentivel & equilibrado

COMO O CORRETOR E 0 MERCADO IMOBILIARIO

PODEM AJUDAR A REINVENTAR NOSSAS CIDADES

& cidades do futuro e como o5 correfores de imdvals podem cantribuir
com o crescimenta & o desenvalvimento. A temdtica central do XXV
Conaci foi esmiucada por trés grandes especialistas, Primeiro, na
oficina “Desenvolvimento Urbano Sustentivel: Novos Modslos”, onda
0 anguiteto e urbanista Carlos Leite de Souza e o mestre em engenkharia civil e
urbana Hamilton Franga Leite Junior deram um show de competéncia Depois,
na conferdncia "0 Future das Cidades”, apresentada por um expert no assunto, o
arguitelo Arthur M. Parkinson, gue esteve engajado em uma série de imporiantes
realizacies nacionais, entre elas a integragio do mercado imobilidro com o
financeiro & o de capitas, que resultou no mercado de recebivers, atualments
em franca axpansio no pais.
"As cidades brasilelras atualmenta pagam o preco do ‘excasso de sucesso’ &
imensa falta de planejamento urbano e investimentos em mobilidade sustentivel
@ coletiva. Mas os diversos projetos em discussio ds mobilidade, alinhadas com
um novo & contemporingo modelo de desenvolvimento urbano sustentivel,
podem levar & reinvencdo das cidades brasileiras, E o setor do desenvolvimento
imobiliario urbano deve ser parceiro importante neste nove modelo mais
sustentivel”
A andlise de Carlos Leite de Souza, autor do Iivro “Cidades Sustentiveis, Cidades
Inteligentes” (Editora Bookman, 2012), traduz de maneira impecdvel o espirito
do evento realizado pela Fenaci em Maceid.
Com doutorado pela FAU-USP e pds-doutorado pela Universidade Politécnica
da Califérnia em desenvolvimenta urbano sustentavel, Carlos anxergou no XXV
Conati “um evento muitissimo bem-vindo no sentido de promover e tornar
publicas as discussfas urgentes nas-cidades brasileiras — incluindo as grandes
capitais do Nordeste gue exparimentam um crescimeanto e pujanga importantas
= por um future urbano mais sustentavel e egquilibrada”
“Na minha palestra procurei justamente apontar conceitos @ modelos de
desenvolvimento urbano sustentavel, para cenanos de desenvolvimento
das cidades brasileiras para as proximas décadas, onde novas centralidades
multifuncionais emirjam de forma planejada e alinhadas as melhorias na

mobilidade™, resumiu & revista Fenaci News, Carlos Leits, qus, entre outras

atividades, & professor da Universidade Presbiteriana Mackenzie & palestrante
¢ professor visitanta em diversas instituictes internacionais

Compactagio das cidades — Para o palestrante do XXV Conaci, tais planos e
projetos sdo totalments possiveis para qua superemos oS imensos. gargalos
afuais, que "sdo fatta de mobilidade e seguranga e inclusdo com sociodiversidade
tarritorial”

0 grande desafio comum — & o marcado imollkinio & pe¢a-Chave nassa processo
=& a construcdo de cidades constituidas por uma rade de nicleos compactos
equilibrados & multifuncionais, com densidades meédias e altas qualficadas,
ligados em rede de boa mobilidade, que vio alem do automdvel”, disse Leite.
Dizendo-se ofimista, ele ainda destacou que, apesar dos gargalos, a pauta da
reinvengdo urbana chegou ao Brasil e diversas cidades estdo buscando se
reequilibrar e apontou um dos sintomas dessa nova sitvacdo.

“Em nosso escritdrio estamos fazendo atualmente trés consultonias para planos
de desenvolvimento urbano sustentavel com visdo de futuro para as regides de
Alphaville, em Sdo Paulo, de Campinas, no intarior do estado, em funcdo da
nova centrakdade do aeroporto, e também para o centro antigo de Salvador, na
Bahia , Com 550 teramos cidades mais compactas & assim mais sustentiveis
¢ quanficadas, onde as tarefas do dia a dia serdo realizadas em distancias
menores”, axemphficou.

Conjunte de medidas = Para Hamilton Franga Leite Junior, que dividiu a
oficina com Carlos, no caso das cidades ndo hd uma solucdo dnica, “pois
elas o sistemas dindmicos e complexos, compostos por subsistemas que
se Inter-relacionam”

A revista Fenaci News, Hamilton disse que & necessdria a implantacio de
um conjunto de medidas para mefhorar a qualidade de vida dos moradores,
considerando inclusive a perspectiva de longo prazo.

“0u seja, sdo necessdrias agdes de mitipagdo @ adaptagdo das cidades aos
efeitos causados pelas alteracfes climaticas em curso. Uma importante solugio
€ o aprimoramento dos planos diretores ¢ das leis de uso ¢ ocupagdo do solo
dos municipios, para propiczar equilibrio entra o lazer, o trabalho, o comercio, 2

moradia & o estudo, numa mesma microrregido, para que o5 habitantes possam
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ir 2 pé ou de biciclata para seus destinos do dia a dia. E eventuaimante, quando
o5 deslocamentos mais longos forem necessdrios, deve haver transporte pablico
de massa com diversidade modal, qualidade, abrangéncia e conforto, para que
5 wiagens de automoveis possam ser restringidas pelo Poder Pablico.”
Ainda na visio de Hamilton, “os planos diretores também devem estimular o
adensamento & a verticalizagdo nas areas jd urbanizadas, evitando assim que
a populacdo ocupe dreas periféricas, desprovidas de infraestrutura e onde
normalmante ainda existemn dreas verdes, que devam ser preservadas. 0
incentivo & construgio sustentival também deve estar presante nestes diplomas
legais, para que o5 ccupantes destas edificacbes desfrutem de melthor sadde &
produtividads, gastem menos com manutencdo de saus imdveis, com contas
de dgua e energia eléfrica.”
Participagdo do corretor = Mas come o mercado imobiliirio &, em especial, o
correlor de imdveis podem interfenir positivamente no processo de redesenhar
nossas cidades? Hamilton responde:
“Um dos principals obstdcules para o erescimento da construgdo e
desanvolvimento imobilidrio sustentdvel em nosso pafs € a falta de informacdo
por parte de todos os agentes atuantes no setor, como 05 incorporadores,
o5 loteadores, os proprietarios e ocupantes dos imdvais, o Poder Pablico,
as Imobilidrias e o5 corretores, em relagdo aos beneficios secicambiantais e
econdmicos do desenvolvimento sustentivel. O aumento da demanda pelo
imdwval sustentdvel é o principal fator que pode mover a inddsfria imobilidria para
produzir mais empresndimentos deste tipo, o o corrator, como intarlocutor antra
o incorporador e o clients, & 0 Unico que pode esclarecer o comprador sobre
a3 vantagens de um imdvel sustentdvel em relagio a um imdvel convenclonal.”
Diterancial para profissionais = Ainda segundo Hamillan, o imdval sustentivel
constitel um mercado puants nos EUA, com vendas da US 38 bilhdes em 2013
@ serd fambém am poucos anos no Brasil.
“0s corretorés que conhecerem bem este assunto, astardo 4 frante de seus
pares, quando este mercado se fornar realidade em nosso pais”™, frisou o
especialista, que acaba de ser eleito para integrar o Conselho Deliberativo
2014-2017 do Gonselho Brasileiro de Construcio Sustentavel (CBCS), entidade
que axiste desde 2007,
[ acordo com Hamilton, estd havendo uma imensa demanda por empraendimanios
comercials corporativos que sigam conceitos de sustentabilidade, “pois as
grandes empresas que locam estes espacos conhecam muilo bam os benaficios
econdmicos dos escritdrios sustentaveis, como maior produtividade de seus
funciondrios, menores taxas de absenteismo, menores contas de dgua e energia
elgtrica, entre outros”,
“J& no setor residencial — destaca -, a realidade & muito diferente, pois
ainda ha pouca demanda da populagio por este tipo de empresndimento
g consequentementa 530 poucos os empresarios do setor gue tomam esta
iniciativa. © maior obsticulo, do ponto de vista da incorporadora, & o custo
adicional de um empreendimento residencial, que pode variar entre 1,6 & 8,6%."
Como entidade nacional, que coordena as atividades de 26 sindicatos corretores
de imdveis por todo o pafs, a Fenacl, na opinido de Hamilton, pode fer imporfanis
participagdo na mudanga de mentalidade no caso do mearcado regidencial
“Creio que a methor contribuicio que a Fenaci pode oferecer & na formacio do
corrator, incorporande cursos, seminanos @ freinamentos sobre sustentabilidade
em sua grade, para que este profissional possa se tornar um agente importanta

para o crescimento do mercado de imoveis sustentavels em nosso pals,
especiaiments no sefor residencial. Para o corretor, 0 mercado de imovers
sustentaveis pode se tornar uma oportunidade importante de crescimento
profissional, se desde | ele se dedicar a aprender profundamente sobre
esta matéria, que & complexa, Assim, ele poderd se diferenciar & oferecer

seus conhecimentos aos chientes, & até mesmo aos incorporadores, pois o

Hamilton Leite: apnmotamente de planos direlores ¢ los de
ugd & dcupaiio do salo
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desenvolvimento sustentdvel traz beneficios para toda sociedade, para o Poder
Piblico e para o meto ambiente”, conclui Hamilton

Por uma nova cultura urbana ~ 0 Futuro das Cidades” foi o tama da conferéncia
do arquiteto Arthur M. Parkinson, que atuou por mais de dez anos como
representante do Secovi-SP e esteve enpajade em uma séne de importantas
realizaches nacionais, entre elas a integragdo do mearcada imobildrio com o
financeiro & 0 da capitais,

Parkinson, gue é pds-graduado em engenharia econdmica, tendo sido, entre
outros importantes cangos, vice-presidente da Brascan Imobilidria, atertou em
sua conferdncia no XXV Conzci para a necassidade de buscarmos solucdes o
quanto antes para o caos que acomete nossas cidades.

“Temos que tomar providéncias urgentissimas, pois nds estamos atrasados
mais de 20 anos no que diz respeito ao futuro das nossas cidades”, afirmou,
destacando a necessidada de e criar uma nova cultura urbana,

“Vamos olhar para frente, mas para tanto precisamos alhar um pouguinho
para trds, para quem sabe amanhi termos uma vida mais decanle nas nossas
cidades. O foco tam de ser na mobilidade urbana. Nao existe dia, ndo exsts
comvarsa de botequim, ndo axists raunido de familia onda ndo se fale no trinsito,
na situacdo tenebrosa que vivemos nas grandes cidades.”

Estudioso do assunto, Arthur Parkinson [embrou que na década de 1950
Estados Unidos & Europa fizeram uma opcdo pelo carro no que se refere a
transportes. "A opglo amenicana foi 100% pelo carro, a ponto de os impostos
fiscars do combustival serem totalmente destinados & construcdo de rodovias,
pontes, tineis, preparando as cidades para o carro”, afirmou, lembrando que
|4 85% da locomogdo & feita por carro, 70% das viagens de 1.5 quildmetro
&30 feitas de automdvel e que ocorreu uma motorizacdo massiva da classe
média apgs 2 Sequnda Guerra

A Europa, de acordo com Parkinson, entrou na onda, adelando o modelo
americano, mas a partir de 1960, muitas cidades comecaram a reorientar
suas politicas para frear o uso do automdvel @ promover o uso do transporie
publico, da bicicleta e da locomogdo a pe.

Além disso, no continente europeu os impostos fiscais do combustivel
contribuem para um fundo geral, de forma que o gasto com construcio de
rodovias tenha de competir com outros gastos governamentais. A locomocio
por carros @ feita por entre 50 & 65% dos moradores. Ji as viagens de 1.5
quildmetre s3o em 70% reslizadas a pé, de bicicleta ou de transporta publico
Fazer valer a lei = "Ji no Brasil”, afirmou o conferencista, “temos o caos
generalizado. Eu cheguei a Maceid as 5 horas da tarde e levei 1 hora e 48
minutos para chagar ao hotel. Isso em Maceid! A cidade de S3o Paulo pardeu
toda a hagemonia no que se refere 20 caos urbano. Nos temes um problema
serissimo.”

0 Brasil, conforme Parkinson, tem 85% da populacio nas cidades @ ainda
continua a migragio campo-cidade, S3o 52.5% de domicilios sem a manor
infragstrutura em termos de dgua, esgolo ou energia elétrica. S6 na cidade
de 530 Paulo sdo 45,5 mil pessoas a mais por ano, 0 que faz prever uma
populacio de 12, 2 milhdes em 2030,

“As cidades precisam ter novas centralidades. |sso quer dizer encurtar as
distincias”, dissa, lembrando que o Brasil tem uma legislacdo bastante boa,
mas que precisa ser regulamentada & realmente posta em pritica, coma o
Estatuto das Cidades, considerado por ele um marco regulatano sensacsonal

Arthur Parkinzon elogiou também o Plano de Mobilidade Urbana, criado em
janeiro de 2012, “Uma coisa fantastica. onde as cidades com mais de 20 mil
habstantes s3o obrigadas a fazer um trabalho de mobilidade wrbana. O plano
ainda previ a criagio do pedagio urbano, desde que seja usado para incrementar
a mobilidade, O governo j4 féz uma boa parte do frabalho, cabendo a nds agora
nos organizarmos e fazer valer a lei.”

]';Iz——I:,I—_——.—.I = =

Anhur Parkinson: colades precisam ter novas centraldades,
ancuriar dietincias
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Peter Bolton King, da RICS, falow schre a importincia
da adogho de um padrdo internacional de avaliagio

+#° " NOS CURSOS, LEGISLAGAD, NEGOCIOS INTERNACIONAIS

E PADRONIZACAO NA AVALIACAO DE IMOVEIS

rés cursos de capacitagdo ministrados por ecpecialistas marcaram
o XXV Conacic “Arras ou zinal para compra @ venda de imdveis”,
pelo advogado e corretor de imdveis, Paulo Xavier, “Transnational
Rafarral Certification (TRC)", pelo doutor em cidncias secials e relagtes
internacionais, Laerte Temple; 8 "Avaliacdo Imobildria”, pelo professer Jodo Diniz
Marcelo, corretor de imdveis, enganheiro gadlogo & perito avaliador judicial.
0 curso do professor Jodo Diniz Marcelo contou com a partcipagdo especial do
dirator global da Royal Institution of Chartered Surveyars (RICS), Pater Bolton
King, responsdvel por coordenar projetos globais no setor de propriedade
residencial nesta instituicio independente que foi estabelecida no Reino Unido
em 1868,
Em sua exposicdo, Peter Bolton King destacou a imporfancia da adogdo de
um padrdo internacional de avaliagdo, conhecido como |nternational Valuation
Standards (IVS) parts integrante do Red Book da RICS. King explicou que

Laarie Temple, dovlor em ciéncias sociais @ relagdes inlernacionniz

a5 Normas Internacionais de Avaliagio (IVS) sdo exigidas ou parmitidas em
maks de 100 paises, os quais dependem da precisdo de avaliagdes de ativos
elaboradas em uma base comum vilida am todo o munde.

King apresentou na ocasids a recém-kangada edigdo em portugués do “RICS =
Narmas Profissionais de Avaliacio”, conhecido como “Red Book”. O Red Book
& um manual de praticas para profissionais e empresas que prestam servigos

de avaliagdo g diagndstico de smpreendimentos imobilidrios. Els serva como

Projessor Jodo Diniz Marcelo & o advogado
& corretor de imdveis Paula Xavier

um balizador internacional para garantir a confiabilidade e a transparéncia das
informacdes que norteiam as avaliagdes do sefor imobilidrio global

Insargdo definitiva do Brasil — A edigdo brasileira do Red Book contém um
levantamento das normas da Associacdo Brasilgira de Normas Técnicas (ABNT),
que regulam o mercado brasileiro, & complementa as regras nacionais &5 Normas
de Avaliacio Internacionais (IVS). Com o uso do Red Book, as empresas ¢
profissionais que atuam no Brasil passam a adofar a mesma linguagem &
metodalogia reconhecida palos investidores intarnacionais.

Segundo King, “desde os anos 1970, a RICS atua como guardid das normas
internacionais de avaliagdo. Todo avaliador da RICS € obrigado a seguir
ps principios eticos estabelecidos pelo Red Book. Seu uso garante maior
transparéncia nos negécios. Trabalhando em conjunto com as nommas da ABNT
# a5 Normas de Avaliacdo Internacionais, o Red Book facilifard que o Brasil seja
insenido, definitivamente, nos marcados intemacionais dos setores imobiliario,
financeiro & infrasstrutura”.

Depois do evento em Maceid, o executivo da RICS esteve em Sdo Paulo @ no
Rio de Janeiro, onde se reuniu com entidades empresarials e associaghes do
setor Imobilidrio, entre elas a Fenaci, representada pelo presidente Joaguim
Ribeiro, com quem se avistou na noite de 12 de malg,
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NAS LOCACOES

sequro-fianca contribui de forma significativa para que haja locactes
mais sdlidas & com vantagens para proprietarios ¢ inquilings.
Estes 530 o5 principais destaques da entrevista com o advogado
@ aspacialista em direito civil, Sylvio Capanama, que fala com a
prepriedade da quem paricipou da elaboragde da Lei do Inguilinato. Acompanhe:
Como o seguro ajuda a tornar as locagbes mais sdlidas, conforme prevé a
Lei do Inquilinato?
Criar mecanismos eficazes para garantir o locador & minimizar o5 riscos de
inadimpléncia dos locatarios foi um dos principais desafios na alaboraglo da lsi
Entendemos qua uma das sugestdes mais eficientes & 0 seguro-fianga, tendo
am vista a credibilidade e |doneidade econdmica das sequradoras, Por isso o
incluimos entre a5 opgdes de garantia locaticia, o que facititou o acesso aos
imdvais para quam nao dispunha de fiador ou de recursos para realizar a caugan,
Como mudar a visio que muites alnda tém de que “o seguro & vantajoso
apenas para o proprietario”? 0 que fazer para tornar o produlo mais atrativo
também para o inquiling?
Apesar de ser constituida em favor do credor, a garantia & benéfica para todos
o5 que integram a locacdo, Sa o5 contratos 530 mais seguros, por exemplo, a
tendéncia & o aurmento da oferta de unidades, o que reduz o valor dos aluguéis.
E o produto & mais atrattvo para o locatirio pois o dispensa do constrangimanto
de padir uma fianga ou descapitalizar-se, efetuando um depdsito. Essas vantagens
devern ser mais bem divulgadas aos pretendentes i locacio.
Agregar baneficios 4 apolice & uma forma de despertar um maior inleresse
pelo ssgura? Por qué?
Mo hi dividas da que a palitica da Porto Seguro de agregar bensficios 3 apdlica,
como descontos em mudangas @ reparos, contribui para incrementar a adecdo
do seguro-fianca, incentivando locadores e lacatirios, No mercado competitivo
am qua vivemos, vencerdo os qua ofereceram melhores condighes is partes.
0 qua o corretor precisa destacar ao propor o seguro-fianga como garantia
3 locagdo?
0 gue se deve destacar & a maior saguranca @ operacionalidade do sistema

SEGURO E SINONIMO DE SOLIDEZ E VANTAGENS

Dr. Sylvio Capanema, stcio do escrilirio de advocacia Sylvio
Capanema de Souza Advogados Associades. Coaulor do
projeto de Lel da atual Lei do Inguilinato (Lei B.245/491)

securitirio, bem como a realizacio mais eficiente e ripida do crédito do locador,
decorrente do ndo cumprimento das cliusulas contratuats. E importante lembirar
aginda que o corretor n3o € mais um mero intermediario, ¢ 5im um agente
impulsionador do mercado, responsavel pela orientacdo das partes,

Como vé o futuro desta modalidade de garantia locaticia?

Com o aguecimento do mercado, a maior oferta de unidades & o acesso de
maiores parcelas da sociedade, & certo que 0 seguro 56 fende a crescer, em
razio de suas ji destacadas vantagens. Muito contribuird para isso a maior
divulpagdo do sisterna e de sua sequranga. Cumprimentamos a Porto Seguro,
qua fol piongira na concessdo do seguro-flanca, pela sua confribuicdo excepcional
para a consoldagdo @ ampliagdo do mercado locaticio.
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Regina Lins: amor na pré-hestdnia, prasante 8 futuro

IMOBILIARIOS NUM FORUM SO PARA MULHERES

manhd de G de maio fol marcada por momentos muilo especiais
dentro do XXV Conaci, com a realizacdo do |V Fdrum da Mulher
Corretora de Imoveis. A primaira palestra do farum, da psicanalista
@ escritora Regina Mavarro Ling, discutiv o amor da Pré-Histdria até
05 nossos dias e ainda ofereceu algumas pinceladas sobre o future. O farum
completou-se com a palestra da conseiheira e diretora pedagdgica do Creci
5 Regido (Goss), Margoreth Alves de Castro Guimardes, que falou sobre
exclusividade nos negdcios com imovais,
“Todo o meu trabatha & sobre relacionamento amoroso e sexual, Tenho 11 liveos
a respaeito, Nas palestras, com projecies no teldo, mostro como o amor fol
mudando da Pré-Histdria até hoje, passando por todos os perfodos do Ocidenta
g mostrando como cada época nos afeta hoje. Por exemplo: o que hojg vivemos
£ que acontecia na ldade Média. A ideia & mostrar o que hoje as pessoas fazem,
como vivem, em que aquile de outros tempos estd afetando, até chagar &
alualidade, onde aponto as tendéncias para o fuluro”, explicou Hegena, gue ao
final de sua apresentagdo abriu espaco para um instigante debate com a plateia
sobre o que a mulher pensa atualmente a respeito de sexo e relacionamanto
A psicanalista, gue hd 40 anos trabalha com terapia individual, de grupo & da
casal, & autora, entre oulros livros do best-saller “A Cama na Varanda®. Para
Regina o fundamental & que, a partir de palestras como a do XXV Conaci, "as
pessoas reflitam sobra os valores atetivos, sobre as ligies aprandidas, para poder
viver mathor, porgue, na verdade, um nimero enorma de homens & mulheras
sofram por conta de seus desejos, fantasias, medos, culpas & frustragles”
“Eu sempre digo que a maior fonte de sofrimento, firando 2 miséria e a doenga, @
o amor e o sexo”, comentou a palestrants, frisando que a reflaxo sobra o assunto
serve para todas as profissdes, pols se a pessoa estd bem emaocionalmenta,
principaimente nas relactes familiares @ amorosas, ela sa relaciona bem com
o5 outros @ produz muite melhor no trabatho.
Da emogdo ao dia a dia - Discutidos os problemas relacionades & emogdo, o
IV Fdrum da Mulher Corretora de Imdveis partiv para uma questio voltada ao
lade pratico da vida profissional, tratando das vantagens e da necessidade de ser

implementar a exclusividads nos negdcios imobilidrios, Para tratar do assunto,

subiu ao palco do farum Margorath Alves de Castro Guimardes, especialista em
operagles imobilidnas pela Universidade Cdndido de Rondon (Unirondon) & em
direito imobilidrio pela Universidade Catdlica de Uberlindia.

Graduada em gestdo de negdcios imobilidrios e bacharelanda em direito pela
Universidade Salgado de Oliveira, de Goids, a diretora pedagdgica do Crec
goano & autora do livro "Exclusividade nos Negdcios Imobilidrios”, que foi o
ttwlo de sua palestra.

A hora & a vez das mulheras - Sucesso do comego ao fim o IV Forum da Mulher
Corretora de Imoveis, foi coordenado por um time de primeira linha: Eliene de
Freitas Sousa, presidente do Sindimoveis/BA; |=a Santos, diretora, tesoureira do
Sindicato do= Corretores de |mdveis no Estado de S3o Paulo (Sciesp); Lucimar
Alves Elias, presidente do Sindimdveis/G0; Marly da Silveira Ferreira, presidente
do Sindimdveis do municipio do Rio de Janeiro; Maria Cristina Chaul Barbosa,
presidents do Sindimdvais/CE ; @ Jane Picanco de Farias Lima, vice-presidenta
da Reqdo Morte na atual diretoria da Fenaci,

Para Eliene de Freitas Sousa, presidents do Sindimdveis/BA, a importincia do
Forum passou primeiro “pela expectativa de ver as companheiras assumindo

cargos @ sindicatos, conselhos & confederagdes”

Margareth Guimardes: a importinca da exclusielade
=




“Apds a fala de Regina Navarro Lins, tivemos a oportunidade de interagir com
fodas as participantes e debater, sobretudo, a mulher como correlora do mercado
imobilidrio & sua atwagdo na vida Afinal, 2 mulher estd ocupando cargos, mas
ainda estd muito ausente nos partidos politicos encabecando chapas®, analisou
Eliene, que g5td em seu segundo mandato a frente do Sindimoveis-BA e exerce
pela primeira a 2* vice-presidéncia da Fenacl,

Isa Santos, diratora-tesoureira do Sciesp, afirmou que ter um farum aspecifico
no Conaci foi & sempre serd de suma importincia para as mulheres, porque hoje
elas tém uma relevancia muito grande nos negocios imoblliaries, “Esse forum
agragou muito, propiciando contatos entre mulheres de diferentes estados, que
puderam resultar até am negdcios. Um intercdmbio muite salutar, qua comecou
ja entre as proprias coordenadoras do Forum, que representaram seis diferentes
reqides do pals”, ressaltou.

Ocupando cada vez mais espagos na vida do pais, a mulher representa hoje
cerca de 40% dos profissionais da drea de corretapem imobilidria. Nesta edicdo,
Feanaci News destaca, entre multos outros, dois exemplos do crescimento da
participagdoe feminina na corretagem imobilidria, uma profissdo que até bam

pouco tempo era quase que exclusivamente masculina

Eliene de Freitas Sousa: mais mulheres na politica
W W

Elas, que participaram ativamente do XXV Conaci, 330 Maria Elizabeth de Dliveira,

a primeira mulher a presidir o Sindicato dos Corretores de Imoveis do Espirito
Santo, @ Helolsa Alves Costa Marques, que estd & frente da Adelino Alves,
imobilidria paulistana fundada em 1903 por seu bisavd e que possid o Creci 01-J
1* mulher a presidir o Sindimdveis-ES - Na noite de 5 de junho, no auditdrio do
Greci-ES, am Vitdria, Maria Elizabeth de Obiveira tomou posse como presidenta do
Sindimdveis-ES, Beth, como & conhecida, & a primaira muther a presidir o sindicato
am seus 40 anos de existéncia. Antes de assumir a presidéncia, Bath, havia
sido 1" tesoursira na gestao 2008-2011 e a 1" sacretaria no periode 2011-2014,
Corretora de imdveis hd 18 anos, Bath & formada em administragdo de empresas
e tern MBA em pestio comercial pela FGV. Ela diz ter descoberto o Sindimaoveis-
ES & o Creci-ES no seu 8° ano como corretora de imaveis.

“Comecei a participar dos congressos regionais 8 nacionais da categonia a partir
de 2004 & 2005. Em seguida me engajel no sindicato, onde ful a 1* tesoureira,
1* secratiria e, agora, inicio como presidente”, conta

A nova presidents do Sindimdveis-ES tomou posse pensando principaiments
em unir a categoria, que no estado tam pouco mais que & mil profissionais,
sendo cerca de 1.5 mil na capital, Vitdria,

Belh, entre Ary Ba
1* mulher a presidic Sindiméveis-ES

0

“Quarg uma diretona participativa e comprometida com a categona. Constituir
uma classe unida, onde o objetivo comum seja o fortalecimento da categoria.
Precisamos desenvolver atividades visando 3 protecdo, ao bem-estar e &
qualificacio dos profissionais corretores de imdveis”, afirma

Para Beth, oz principais entraves da categoria no Espirito Santo "s3o a dificuldade
em conseguir exclusividade dos imdveis, a falta de atica entre os profissionais
& 0 pagamento das comissOes, qua na maioria dos casos e reduzido pelos
contratantes, o gue gera o descumprimento da tabela de honorarios”

Beth faz uma avaliagdo muito positiva do XXV Conaci: “0s assuntos foram de
extrama importincia, como, por exemplo, a relagdo dos corretores de imdveis
com as imobiliarias e construtoras, o papel do profissional correlor de imoveis
no desenvolvimento das cidades, da sociedade, O espaco para as mulheres
discutirern relacionamentes também fol essencial. Ouvir sobre exclusividads,
uma das maiores dificuldades encontradas hoje pelo profissional corretor de
imawveis, foi de grande importancia. Concluindo: o Conaci conseguiu levar muito
conhecimenta para o corretor que se fez presente no evanin”

Recente reportagem de capa da revista “Exama” apontou Vitdria, capital do
Espirita Santo, coma “uma pequena ilha de bons negdcios”. Beth endossa o
que disse a ravista, destacando que realmante Vitria & uma ilha em que ha uma
facifidade de acesso e locomogdo entre o5 portos, asroporto, industras, polos
politicos & econdmicos.

"Essas caracteristicas Influenciam na instalacdo de grandes empresas do
setor imobiliario, aumentando a demanda tanto para imoveis comerciais como
residenciais, na supenvabonizacio de determinadas areas dentro da grande Vitoria;
mais oportunidades para os profissionais ligados ao setor imobilidrio e grande
impacto nos setores socioecondmico @ ambigntal”, diz Beth, advertindo que
para continuidade desse desenvolvimento @ necessario se atentar para um
importante aspecta:

Isa Santos: mtercimine muito sabutar

‘AR |
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“A mobilidade urbana pode afetar em um future praxime o desenvolvimento de
grandes- projetos no setor da construgdo civil, pois aumentando o numero de
servicos @ moradores, aumenta também a populagdo e, assim, por Vitdria ser
relativamente pequena, precisamos de um projeto para ‘desafogar’ o trinsito &
Incorposar gsse nove projeto de cidade”, adverte.

Comandando emprasa ploneira = Formada em administragdo de empresas pela
Fundacie Armando Alvares Pentsado {Faap), Heloisa Alves Costa Margues &
corretora de imdveis am S3o Paulo, capital, atuando como diretora-ad ministrativa
na empresa fundada por seu bLisavd, Adelino Alves, gue veio de Portugal em
1888, entio com 20 anos, para inciar sua vida no Brasil.

Pioneiro na atividade de corretagem imobilidria, Adaling Alves criou a amprasa
que leva o seu nome em 1903, Com o surgimento do Sistema Cofeci-Creci, em
1962, o escritdrio imabilidrio fundado por Adelino recebau a inscrigio 01-J. Seu
filho &ntonio Macuco Alves foi o portador do Creci 01-F

Ha mesa do bar - Segundo Heloisa, a dnica pessoa da quarta geracdo da famifia
a trabalhar na emprasa, o primeiro emprego de Adelino Alvas foi coma vendedor,
das Inddstrias Matarazzo.

“Wendendo fio, farelo & tudo qus mandavam, ele ficou conhecendo muitos patricios,
comerciantes, gue pediam para ke ver se achava daterminado imdvel, Comecou
Indicando & viu que poderia ganhar mais dinheiro nesta intermediacdo, Alugou
uma mesa num bar na Praga da e onde anolava no marmore quem guena vender
do lado esquerdo e quem queria comprar do lado direito. Cruzando informacBes,
comecou a atividade”, conta Heloisa,

“Em pouco tempo”, continua a bisneta de Adelino, "ele alugou o 4° andar do

prédio onde estava o bar, na Praga da Sé, 54, contratando pessoas para ajudd-lo
Em 1954, no IV Centandrio da Cidade de S3o Paulo, passou para sede pripria,
4 Rua Libero Badard, 293, 1¥F andar, no novissimo arranha-cdu Edificio Conde
de Prates. A empresa 56 seria transferida para sua atual sede, 3 Rua Joaquim
Floriang, 838, 9° andar, em 1999, pelas suas netas™

Confira o que mais Heloisa raspondeu A revizta Fanacl Mews:

Vocé & a quarla geragdio. Quais @ quam foram as pessoas Importanies nas
demais geragies?

Meu bisavd preparou a sucessdo dele, para o filho Antonio Macuco Alves g
um sobrinhe Waldomire Macuco Alves. &os 80 anos se afastou fotalments das
atividades, O primo do meu avd morreu antes dele & os filhos nio sequiram
na emprasa Meu avd, Antonio Macuco Alves, conhecido como “Toneca”, nio

praparou a sucessdo e teve trés filhas, das guais duas ja trabathavam com ela:

.
j Cartaz do cenlenario da imabiliaria Adeling Alves
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minha m3g, Alda Maria Alves Costa Marques & minha tia Alice Alves. A filha manor,
Ana Helana Alves e Silva, logo veio ajudar as irmas e assumiram, methoraram &
vém-se aluplizando até hoje. As frés estdo em plana atividade agui na empresa
e me transmitem, além dos conhecimentos, todo o amor que receberam desde
crianca pelo trabalho desenvolvido. Da gquarta geracdo, por enquanto, 50 eu
frabalho @ participo do dia a dia da empresa.

Comao foi o procasso de desenvolvimeénto da amprasa?

Mo inicio ndo havia concorréncia, era muito simples. Com o tempo teve gue
sempre se atualizar. Desenvolveu a drea de administragdo de imdvers, pois passou
a ser uma nova fatia interessante: quem comprava um novo imovel, precisava
alugar seu antigo e mais o5 clientes que ha anos se dedicavam a construir para
alugar, O que fez a empresa prevalecer ao longo do tempo, mesmo com tanta
concarréncia, fol a honestidads e a credibilidade de todo negdcio que realiza.
Qual o segredo para que uma empresa seja bem-sucedida na sucessdo familiar?
Acredito que, primeiro, herdeiros & herdeiras foram reaimenis SuUCESSOres no
trabalho, ndo 50 nos lucros. Segundo, que, por sorte ou educagdo, nunca houve
disputa por dinheiro. Neste ponto sempre houve muita harmonia, uma cedendo
30 que a oulra gostara

Oual a sua formag3o & como vocd vé o papel do corretar de imdveis hoje?
Sou formada em administracdo de empresas pela Faap & corretora de Imdveis
Acho gue nos dias aluais, com a cidade de S30 Paulo tio grande e com tanta
diversidade de opgBes de imdveis, a profissdo passou a ser uma necessidade, Ter
um corretor de imovers de confianca, que oriente na venda ou compra, passou a
ser a certeza de fazer um bom negdcio. Sinto que hoje ha respeito na profissao
que muitos querem ser

Vocé esteve no XXV Conaci. 0 que achou do evento e gual sua visdo sobre o
tema do encontro, As Cidades do Fuluro?

0 XXV Conaci-foi maravithoso. Nele, tive a oportunidade de conhecer novas
ideias, pensamentos e vishes, sobre a categoria, o5 negocios & seu futuro. As
diseusstes me deixaram Com a carteza de que cada vez mals o corretor de imoveis
serd indispensdvel para o desenvolvimento erbano, promovendo, atraves da sea
atividade, conhecimento e opinido, que somente quem atua ativamente no dia a
dia de sva cidade, pode fer condigdes de entender.
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REUNIAO DE PRESIDENTES DE SINDICATOS EM MACEIO

MOSTRA COESAO DA FENACI

XX\ Congresso Nacional de Corretores de Imavals, qua aconfeceu
em Maceid, Alagoas, foi marcado pelo alio nivel das oficinas, foruns,
conferéncias e cursos, bem como pelo excelents publico presents
ao evento; mais de 1.000 profissionais.
Mazs um dos aspectos mais relevantes e gratificantes do XXV Conacl, para a
diretoria da Fenaci, ficou por conta da unifio de propdsitos demonstrada na
reuniio de presidentss de sindicatos, realizada na noite de 5 de maio, logo
apos o primeiro dia de trabathos do evento
Ao encontro estiveram presentes ou representados praticamente todos o3
presidentes de sindicatos de corretores de imdveis filiados & Fenaci, que
somam 26 e estio situados nas mais diferentes regides do pais.
“A prasanca de lodas essas liderancas sindicais, numa reum3o de trabalho que
correu de forma tranguila e produtiva, demonstra que a Federagiio Nacional dos
Corretores de Imdveis estd no caminho certo na sua luta pelos interesses da
categoria gue representa E mufto importante para a atual diretoria saber que
tem esse fundamental respaldo para embasar suas agbes”, comentou Joaquim
Ribeiro, presidente da Fenaci, ao final do encontro. Confira a st de presencas:
MARLY DA SILVEIRA FERREIRA (SINDIMOVEISTMUNICIPIO DO RIO),
ANTONID MARIA SANTOS SOUSA (SINDIMOVEIS/PA), ONILDO JOSE DA
ROCHA MENDES (SINDIMOVEIS/RN), DANIEL FUZETTO (SINDIMOVEIS/PR),

MARCO ANTONIO BACARIN (SINCIL - LONDRINAS/FR), PASCOAL ANSELMO
SANTIAGO {SINDIMOVEISMG), JAMES ANTONID GOMES (SINDIMOVEIS/
MS), MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA (SINDIMOVEIS/ES), ELIENE DE
FREITAS SOUSA (SINDIMOVEIS/BA), UBIRAJARA MARQUES DE A. LIMA
JUNIOR (SINDIMOVEIS/PE), ARY BARBOSA BASTOS (SINDIMOVEIS/ES),
JANE PICANGO DE FARIAS LIMA (SINDIMOVEIS/AM), PAULO JORGE
GONCALVES DOS SANTOS (SINDIMOVEIS/PE), LUCIMAR ALVES ELIAS
(SINDIMOVEIS/G0), SIDNEY A, DA FONTOURA GOMES (SINDIMOVEIS/MRS),
GERALDD FRANCISCO DO NASCIMENTO (SINDIMOVEIS/OF), MARCO AURELIC
DINIZ FERREIRA {SINDIMOVEISMA), JOSIAS FRANCISCO DOS SANTOS
(SINDIMOVEIS/PETROPOLIS), CEZAR PIRES DA SILVA (SINDIMOVEIS/REGIAD
DOS LAGOS), PIERRE LAFFITTE DA SILVA (SINDIMOVEIS/AL), ANTONID
MOSER (SINDIMOVEIS/SC), EDEGAR MOHR (SINDIMOVEIS/SC), MARIA
CRISTINA CHAUL BARBOSA (SINDIMOVEIS/CE), ANTONIO DA ROCHA E
SOUZA (SINDIMOVEIS/ESTADO RJ), JOADUIM A. M. RIBEIRD (SCIESP/SP)
Representanda a diretoria da Fenaci, JOSE MARIA CAVALCANTE LIMA {1°
VICE-PRESIDENTE) & PAULD CESAR DIAS DE SOUZA (DIRETOR DE RELAGOES
PUBLICAS) Como convidados parficiparam da reunido NILO ZAMPIERI,
PRESIDENTE DO SECOVI-AL & MARCDS AUGUSTO NETTO, PRESIDENTE
DO SECOVIAMS.

HOMENAGEM AD SINDIMOVEIS-SC - Os 45 anos do Sindimdvess-3C Toram comemoredos na Assemblzia Legislativa daguele Estado. Antdno Moser
presidente do sindicato, recebe placa do deputado estadual Reno Caramori. Joaguim Ribeiro fala em nome da Fenacl, gue também foi homenageada
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Celso Petueei: driblando a sconomia

NEM BOLHA NEM BOOM. APESAR DA ECONOMIA,

MERCADO IMOBILIARIO ATINGE A MATURIDADE

uas oficinas do XXV Conaci se complamentaram de forma a mostrar
um verdadairo raio-X do mercado imobkirio do pais & a justificar as
afirmagges anteriores. Primeiro, Celso Petrucci, economista chefe do
Secovi-5P (Sindicato da Habitagdo), Flavio Gonzaga Nunes, presidants
mundial Federagdo Internacional das Profissfes Imobiliarias (Fabei), Manuel
da Sitveira Maia, presidente do Conselho Regional de Corretores de Imdveis
do Estado do Rio de Janeiro (Creci-RJ) & José Augisto Viana Nefo, presidente
do Creci-5P aprasentaram um completo panorama do mercado de imdvels
atual e suas perspectivas,
Depois, numa outra oficina, a experiéncia de Teotonio Costa Rezende, ha 33
anos atuando no setor habitacional da Caia Econdmica Federal, foi marcante
para sanar duvidas sobre crédito habitacional, portabilidade e acabar com
especulacies sobre bolha imobilidria no Brasil.
“0 ano de 2013 pode ser considerado como um ano de ‘arrumacio’, em qua
grande parta das empresas focou na comercializacdo dos esfogues, com vistas
principalmants a fazar caixa. Por sua vez, 05 compradores estio mais cautelosoz @
exigantes, tanto am termos de qualidade quanto de pregos. Portanto, poderiamos
dizer que, depois de um periodo de euforia, o mercado imobilidrio brasileiro
atingiu um perfoda de maturidade e estabilidads.”
A afirmagdo foi feita & revista Fenacl News peio diretor-executivo de HabitacTo
da Caixa, Teotonio Costa Rezende (ver entrewista 3 partic da pdgina 21). O
comentirio de Rezende tem muito & vér com a opinido do sconomista-chefe
do Secovi-SP, Celso Petrucci
Fora da visdo negativa — Segundo Petrucci, que abriu-a oficina sobre estagio
alual & perspectivas do mercado imobilidrio, "o setor vem se desempenhando
muito bem nos Oimos anos, por vezes alé ‘descolado’ da percapcdio acondmica
negativa comum. Nio hd, em nosso radar, nada que nos sinalize uma mudanga
significativa para o mercado em curlo prazo”
Petrucei fez sua palestra calcado em dados nacionais consolidados pelo Secow-
&P e outras entidades do selor no pais, "0 Secovi-SP acompanha o mercado
residencial da lancamentos & vendas de imdveis novos da cidade de Sdo Pavlo hd
mais de 20 anos e, desde 2010, pesquisa tambem a Regido Metropolitana de SP

& seis regides do intarior do estado. Os mercados regionais 530 acompanhados
por pesquisas realizadas pelos Sinduscon & Ademi, a exemplo dos mercados
de Recife, Salvador, Jodo Passoa e outros”, explicou,

A revista, Petrucei qualificou como fundamental o papel do corrator de imdvels
para o setor, "Costumo dizer qua o mercado imobilidrio depende de ‘sua
majestade, o comprador’. 05 corraforas 530 fundamentais na oferta do produto
imobikario e sua responsabilidade & muito grande, pois, segundo estatisticas,
a maioria dos compradores atendidos pelos nossos corretores e imobilidrias
comprard somente um imdvel na vida. Dal a necessidade de um atendimento
profissional @ transparente por parte desses profissionais”

Vagas para corretores — José Augusto Viana Neto, presidente do Craci-5P & do
Farum dos Conselhos Federais, salientou que o mercado esta bom e precisando
de muitos mais corretores do que tam.

“Hd empresas que tém dificuldade para arrumar profissionais para trabalhar ¢
1550 & interessante para 3 nossa categoria. Mas o que nos estamos precisando
mesmo & de corretores de imdvers, o ndo de vendedores. S6 tem uma coisa
que pode atrapalhar 0 nosso mercado: € o preco. Agquele investidor que for
atrds do corretor querende fazer negdcio Unicamente para ganhar dinheiro com
imavel deve ser atendido se for possivel, mas, s& ndo, deixado de lado, pois
530 pessoas assim que fazem o preco aumentar”, disse Viana Neto, chamando
a atenclo para a responsabilidade de se avaliar uma habitagio de acordo com
a realidade de mercado, “pois quanto menos pessoas fiverem capacidade de
comprar pior vai estar o nosso mercado”
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Jozé Auguslo Viana Meto: ha wagas
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Ho entender de Viana Meto, “& um verdadeiro absurdo falar que existe bolha
imobilidria no Brasil”. Seria, segundo ele, o mesmo que dizer gue 58 05 bancos
brasileiros ndo fizessem uma avaliagdo criteniosa do imével e do cliente antes
de liberar o financiamento, “Sem contar que a inadimpléncia no Brasil estd
abaixo de 2%, baixissima, minima, enquanto o financiamento imobifidrio ndo
chega sequer a 8% do PIB.

0= papéss da financiamento imobilino brasilsire, seguramants devem ser 05 mais
vafiosos do mundo. Nio hd nada para que possa eastir uma balha imobiliaria,
Podermos dormir tranquilos, com muita f& no futuro, gue nos teremos anos

de mercado murto bons peka frente”, conclamou,

De olho no mundo = Favie Gonzaga Nunes, presidents mundial da Fabei, também
ressaltou que o Brasi vive uma situacio boa & que “apesar de muitos querarem
destrulr este pais, ainda assim a gente consegue prosperar”, Ressaltando o fato
de sermos o & PIB mundial e de termos investidores cativas, Nunes afirmou
que é necessdrio que quem atua nesse segmento saia do mercade doméstico
8 ouse um pouco mais, "0s corretores devem estar atentos as oportunidades
g focar também seu trabalho no mercado intermacional”, disse, colocando a
Fiabei & disposicdo de quem guiser orientagio a respeito.

Manuel da Silveira Maia, presidente do Creci-RJ, abordou a guestio da
inzeguranga juridica que durante muitos anos imperow no pals, atrapathando
gobremanaira a construco civil @ o mercado imobilidrio. Para exemplificar asses
tempos diliceis, de leis que iam & vinham & de inflacio na estratosfera, falou
das amarras qua envalveram longamente a locagio de imdveis, com aluguéis
congelados & impossibilidade de despeio por longos anos.Hoja, comemorou Maia,

a legislacdio ndo & alterada a torte @ a direito @ os contratos sdo raspeitados 4 fsca.

PERIODD DE MATURIDADE E ESTABILIDADE

Na entrevista que concedeu a Fenaci News, Teotonio Costa Rezende, que atua
ha 39 anos no mercado financeiro, 32 dos quais no setor habitacional da Caixa,
fala sobre crédito imobilidrio, portabikdade & rebate com fortes argumentos
o risco de belha imobiaria no Brasil, que vira e mexe & reavivado na midia,
pontos detathadamente explorados em sua palestra no XXV Cenaci, Confira
Come o Sr. analisa o mercado imobiligrio no momento em nosso pais?

0 mercado imabilidrio brasileiro, dapois de um longo perlodo de estagnacdo,
retomou seu crescimento principalmenta a partir de 2004 & manteve-s& em
ascensdo, de forma bastante acelerada até por velta do final de 2011 ou inicio
de 2012. A partir de 2012 ocorreu uma estabilizagdo, com moderada redugio no
volume d& novos langamentos e, também, da velocidade de vendas, O ano de
2013 pode ser considerado coma um ano de “arrumagio”, em que grande parte
das emprasas focou na comercializagio dos estoques, com vistas principaiments
& fazer caixa. Por sua vez os compradores estdo mais cautelosos @ axigentes,
tanto em lermos de qualidade quanto de pregos. Portanto, poderiamos dizer
que, depois de um periodo de eufona, o mercado imobilidrio brasieiro atingiu

um periode de maturidade e estabilidade.

Teotonio Costa Rezende: sem chance de bolha
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Quais sdo suas expectalivas em relagdo ao crédito imoblilario no pais? E
a questio da portabilidade, como pode ser analisada?

Acreditamas que o ciclo virtuoso verificado ao longo desses Oiimos anos
ainda deve ter continuidade, porém, com crescimento mais modesto, tanto
em termos de oferta quanto de demanda

A portabilidade do crédito imobilidrio, que a partir deste més de maio passa a
ter um modeko operacional padr3o entre todas as instituicBes financairas, bem
como um processo operacional bastante simples e quase todo ele sustentado
em sistemas automatizados, alem da forte reducio de custos caroranos,
certamente ficard bem mais acessivel aos mutudrios e, consequentemente, serd
bem mais ficil a mudanga de uma para outra instituicdo financeira
Certamente a portabilidade sera um indutor & concorréncia entre os bancos
serd uma importante ferramenta para sagurar a efevagcdo das taxas de juros
Porém, nosso entendimento & que uma das principais consequéncias da
portabilidade do crédito imobilidrie serd vista no chamado "pds venda®, ou s8ja,
as institwigGes financeiras investirdo, cada vez mais, na busca da satistacio do
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clianta & na malhona de processos para atendd-lo a0 longo do periedo de retorno
do financiamento, buscando fidelizar os clientes do crédito imobiliario. Isso
porque, a tendéncia 4 que a difersnga das taxas de juros entre as instituipfes
financeiras deixe de ser muito expressiva e, portanto, um cliente satisfeito
com o atendimento dificimente estard disposto a mudar de banco apenas por
uma pequena diferenca

Mo caso da Cana, que detém mais de 68% do mercado de crédito imebilidro,
o foco principal continuard sendo a originacdo de novos créditos &, por
consequinte, a contribuicdo para o combate ao deficit habitacional, bem como
para a geracio de renda & emprego.

Existe algum risco de bolha Imabilidria no Brasil no momeanta?

E inguestiondve! que, nos tlimos anos, principalmente entre 2007-2012,
o preco dos imdveis no Brasil teve forte elevacdo &, mesmo descontada a
inflagdo do periodo, a valorizacio dos imdveis, em grande parte dos grandes
centros urbanes, superou a 120%, Aos olhos de analistas infernacionals, que
ndao tém pleno conhecimento da realidade brasileira, & natural que haja essa
praocupacdo com a eventual existéncia de uma bolha imobdlidria no mercado
brasileiro. Nesse particular, importa destacar que o crascimento de 25% ne valor
dos imoveis ao longo dos ditimos cinco anos, na Alemanha, levou o governo
daguele pais a adotar medidas rigorosas para contar 03 precos dos aluguéis
e dos imdveis, com temor de que pudesse resultar em uma bolha imobiliana.
No caso brasileiro, o primeiro ponto a destacar em refacdo b ascalada dos precos
dos imdveis & que, duranta mais de uma década de economia desestabilizada &
com hiperinflagdo, os pregos dos imdveis estiveram mais do que comprimidos
&, ndo muito raramente, o valor de venda dos imdvers sequer cobria o custo de
producdo destes. Portanto, boa parte da recente valonzagdo dos imdveis pode
ser atribuida A recomposicio de valores. Oufros pontos relsvantes a serem
destacados, por exemplo; 1) o déficit habitacional brasileiro ainda & muito
expressivo, proximo a 6 milhGes de unidades habitacionais, além da demanda
vepetativa, valendo destacar 2 mudanga na composicio das familias brasileiras,
fazendo que o crescimento destas seja de praticamente o dobro da atual taxa da
natalidade. Portanto, ainda temos que fazer um grande esforco na producdo de
imovels para atender tanto ao estogue do déficit quanto a demanda vegetativa;
2) diferentemeante da maioria dos paises gue conviveram recentements com
bolhas imobilidrias, a quase totalidade dos imdveis residencias comercializados
no Brasil destina-se & moradia das famidlas @ ndo para investimentos; 3) a relagdo
crédito imobiliario versus PIB, que na grande maioria dos paises supara 50%,
no Brasil agera que superamos 8% &, até recentermante, essa relacho era inferior
a 3%; 4) parte significativa dos imoveis produzides no Brasil, principalmenta
a partir de 20049, & destinada & baixa e baixissima renda, com forte carga de
subsidios e, inciusive, boa parte desses imdveis ndo 530 comercializados com
financiamentos, mas sim em programas de transferincia de subsidios, sem
qualquer risco para o sistema financeiro; 5) o total da carteira imobilidria de
todos o5 bancos brasileiros ndo atinge RS 500 bithdes, ou seja, mesmo em
um cenario de “lerra arrasada”, em que 0s imdveis perdessem guase 1009: da
seu valor, ndo seria suficiente para causar transtormnos econdmicos similares
agueles ocorridos nos EUA e em alguns paises europeus, muilo embora ndo
seja razodvel desprezar os prejuizos ao patrimGnio individual & a0 emprago,
caso fivéssemos um cendrio de caos no sefor imobilidrio brasileiro; G) as

instituigdes financeiras brasifeiras sdo extremaments ngorosas na andlise quanda

da concessdo de financiamantos da crédito imobilidrio e, ainda, a LTV (relagdo
divida/garantia), no caso brasileiro, s& situa entre 65 & 70%, portanto, muito
abaixo da média verficada nos palses que conviveram com bolhas imobilidnas
e, assim, somente sa ocorrasse uma- quada muito acentuada nos valores dos
imoveis @ que & correria 0 risco dé os valores desses imdveis se tornarem
inferiores aos valores dos saldos devedores dos financiamentos

Importa destacar qus, a partir de 2013 verifica-sa, salvo raras excegdes, uma
estabilidade na evolucdo dos valores dos imdvels & tudo indica que essa
estabilidade nos pregos se manterd ao longo dos proximos anos, ndo 5@
vislumbrando espagos, no curlo prazo, para uma nova aceleracdo nos precos
dos Imdvais.

No entanto, em que pesa podermos afirmar que ndo exaste uma bolha imobikaria
no Brasil, isso ndo quer dizer que ndo corremos 0 risco de que B50 possa
ocorrer no futuro e, também, ndo podemos ignorar ou Menosprazar 05 prejuizes
que isso traria para a économia e para o patniménio de pess0as & de empresas.
Portanto, & importante que os drgdos reguladares, principalmente o Banco
Cantral, estejam sempre alentos as tendéncias do mercado & ao comportamento
dos agentas econdmicos, no sentido de agir, de forma proativa e tampastiva,
de forma a garantir a normalidade desse importante segmantoe do mercado.
Como o 3r. analisa o papal do corretor de imdveis no contexte do mercado
Imobilisrio atual e em especial em refagio a0 segmento de habitagio da
Caixa?

A Caixa sempre manteve importante parceria com os corretores de imoveis,
bem como com as enfidades de clisse que os representam, Em nossa avaliagdo,
entre diversas acdes positivas que decorrem da atividade dos corretores de
imdveis, além de ser um elo imprescindivel antre vendedores e compradores,
gslas exercem o papel de “consultores de negdcios” e, ainda, podem ter um

papel relevante em prol da maior transparéncia nas transacdes imobiliirias.

Mancel da Siveira Maia: novos tempos
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Com troléus nos maos, o equipe Google (Pedro, Karina & Gustavo}, mals Paulo Cesar Dias de Souza, diretor de Relagies Piblicas
da Fanaci; Pascoal Arselmo Santiago, presidente do Sindimaveis/MG; e James Anfonic Gomas, presidante do Sindimdveis/MS

QUEM NAO APARECE ON-LINE NAO EXISTE PARA

0 COMPRADOR. XXV CONACI MOSTRA POR QUE

a-drea de comunicacio multimidia, trés experts da Geogle Sdo
Paule marcaram presenca no XXV Conaci: Pedro Grilo, Hder
sénior de operagbes de aquisigies, Karina de Lima Maia, lider
de operaghes de aguisicdes, 8 Gustavo Cordeiro, execulivo da
grandes contas da empresa.
"Soluces Google para o Mercado Imobilidrio” foi o tama da oficina por eles
aprezentada. Na ocasido, Kanina destacou o case "Outlet Digital Rossi®, quando
em 2013 a empresa faz uma parceria com a Googla, que resultou em RS 130
milhdes em comercializacio de imdveis
Para mostrar que nido & necessdrio investir fortunas nem Ser organizagdo da
grande porte para alavancar negdcios com a fecnologia digital, Karina relatou
ginda o caso de uma pequena empresa, que com apenas 500 mil por més,
obteve 300 mil contratos, num incremento de 60.000%
0 futuro hoje = De acordo com Karina, hoje em dia, as passoas se infarmam
por meio da internet, S&ja para procurar Uma promogao ouU COMprar um nove
imavel, “Estar sempre presente quando o consumidor buscar por vocé & o
que importa na decisdo da compra Quem ndo aparece on-ling, ndo existe aos
olhos do comprador. S3o ¢oisas inimagindveis ha 20 anos. Mas isso ndo é o
future. E o presente, & guem estd de fora §3 estd atrasado”, provocou Karina
A proposta da oficina apresentada no Conaci de Maceid foi aproximar ainda mais
o corretor de imoveis da chamada “Era Digital®, que estamos vivendo gragas a
internet e & sofisticadizsima tecnologia de nossos dias.
“Nosso time da suporte a clientes interessados em abrir uma nova conta de

AdWords. Por um pericdo mdximo de trés meses, podemos auxiliar na sfaboragio

Karina de Lima Maia, da Google: o futuro 4 hoje
da estratépia on-line de seus andnclos, alem de otimizar os resultados e educd-
los em refacio & ferramenta”, explicow Karing, que ¢ formada em publicidade &
propaganda e estd na Google desde 2011, gerenciando atualmente uma equipe
de mais de 100 pessoas

Onde o cliente estiver — 0 Google AdWonds, segundo o palestrante Pedro Grilo,
& a principal ferramenta de publicidade do Google.

“Por meio dele & possivel mostrar andncios a potenciais clientes, na Rede
de Pesquiza, [ustamente quando eles estdo pesquisando o gue vocé oferece.
Também & possivel anunciar na Rede de Display, maior rede de publicidade do
mundo & YouTube, segundo maior buscador da internel.”

Formado tamiém em marketing e publicidade entre Lisboa (JADE) e o Rio de
Janeirg (ESPM). Pedra, que & natural de Portugal, estd na Google desde 2010,
Para o corrator imobikirio, reforca Gustave Cordedro, execulivo de grandes contas
da empresa, as ferramentas mostradas na apresentagSo so fontes importantes

para trazer mais contatos qualificados & futuros compradores de imdveis, alem

de reforcar sua imagem de marca.

Pedro Grilo: Google AdWords, & a principal ferramenta
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Marcos Augusio Heto, presidente do Secovi-MS

EM DEBATE A RELAGAO DO CORRETOR DE IMOVEIS COM

IMOBILIARIAS, INCORPORADORAS E CONSTRUTORAS

fdrum que abnu o primeiro dia de trabalho do XXV Conaci, 5/5,

trouxe a tona questdes relativas ao corrstor associado, a0 desamparo

dos profissionais em relagdo 3 Previdéncia Social, aos entraves

econdmicos na ralagio com as empresas do setor imobiliano, &
excessiva carga fributiria que pesa sobre a categoria & as possiveis saidas
para reduzir esse dnus, como a aprovagdo do projeto, 3 dpoca prestes a ser
volado pelo Congresso nacional, atualizando a Lei da Mecro & Pequena Emprasa
e incluindo o corretor de imdveis no Simples Nacional

Participaciio acirrada nos debates sobire o lema

Marco Antonio Bacarin, presidente do Sindicatos dos Corretores de Imavais de
Londrina (FR), que coordenou os trabalhos do férum “Retagdo entre o Corretor
de Imdveis e Imobilidrias, Incorporadoras e Construtoras™, qualificou o tema
como dos mais importantes para o profissionais que atuam no segmento.

Bacarin destacou o bem momento vivido pelo mercado imebiliario nos Gimas
anos, onde, segundo ele, principalmente as construtoras, as incorporadoras
g algumas grandes imobiiarias tiveram grande éxito financeiro, sem que o
comretor de imdvels tivesse efelivamente participado da divisdo desse bolo,
“desse dinheiro todo que correu durante asse perfodo de boom imobilidrip”

D acordo ainda com Bacarin, ao longo dos anos, a relacdo com as empresas

do setor tam sido o grande enfrave na vida dos profissionais corretoras de

imdwveis, 0 assunto ndo & de facil abordagem, frisou Bacarin, pois envolve uma
série de fatores, entre 05 quais a legiskacdo, dai a oportunidade de se discutir
o tema no XXV Congresso Nacional de Corretores de Imdveis.

0 assunto foi discutido durante carca de duas horas pelas seguintes personalidades:
Carlos Alberto Schimitt Azevedo, presidents da Confederagdo Nacional das
Profissfes Liberais (CNPL); Pedro José Maria Fernandes Wahmann, presidents
do Secovi-Rio; Pierre Laffitte da Silva, entdo presidents do Sindimoveis-AL;
Marcos Augusto Metto, presidents do Secovi-MS; ¢ a advogada Zilmara Alencar,

i

Pedro Wihmann, presidente do Secavi-Rio
TV, 11
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Caio Portugal. Flavio Amary & Daniel Fuzetlo

oy -

PAUTAS EM MACEIO

aio Portugal, presidente da Associacdo das Empresas de Loteamento
& Desenvolvimento Urbana (Aelo), Flavio Amary, vice-presidents do
Interior do Secovi-SP trataram de um tema muito importante para
o mercado. imobilidrio, o3 loteamentos habitacionais. Participaram
tambem dessa oficina o 17" vice-presidente da Fenaci, o cearanse José Maria
Cavalcante Lima, 8 o diretor financeiro da Federagio, o paranasnse Danisl Fuzetto.
Destacando que o loteamento tem da Ser entendido com um “composto de
vontades”, Caio Portugal buscou demonstrar como 0 mercado dasse segmento
vem ajudando a combater a questio do défict habitacional.
Citando a Lei n ® 6.766/1979, considerada o marco ragulaténo do segmento
de loteamento, Caio enumerou uma série de novas responsabilidades que
o empreendedor tem para proceder no formato de parcelamento do solo.
Ressaltou por fim que, apesar de toda complexidade que envolve a atividade é
urn mercado cada vez mais profissional e que atral cada vez mais interessados.
0 vice-presidente do interior do Secovi-5P, Flavio Amary, afinhou uma série de
informagdes demogrificas do pafs, ressaltando que estudar o crescimento da
populacio e a-economia que o envolve & muito importante para o setor, Entre
outros nimeros destacou 2 taxa de urbanizacio do Brasil, que em grandes
cidades estd crescendo a 95%, o que abre grandes possibilidades para negdcios
na drea de loteamento. Fez também algumas projecdes, alerfando que no
mercado imobiliario ¢ importarde buscar antecipar tendéncias.

Bom negdcio para o corretor — Numa oufra oficina também bastante concorrida,

José Maria Cavalcante Lima

3 LOTEAMENTO HABITACIONAL E LOCAGAO TAMBEM FORAM

Mark Tarmbull

Mark Turnbull, gerente sénior de Noves Negdeios da CB Richard Efis, fatou
sobre locagdo de imdveis. Segundo Turnbull, apesar do grande volume de
financiamento voltado para a compra da casa propria @ da fakta de uma legislagio
que incentive o investimento empresanial na produgdo de unidades voltadas
gspecificamente para o segmento, a locacdo ainda continea representando uma
boa opgo de negdcios para o corretor de Imdvers.

Com base am nimeros sobra casamantos, divdrcios e outras situagbes, Tumbull
alertou que 56 a cidade de 530 Paulo vai necessitar de 72 mil de novas
moradias por ano para atender 05 novos casais & arranjos familiares. Se a
proporcdo de ocupacdo seguir a atual distribuicdo, serd necessdna a criagio
de aproximadamente 16,3 mil domicllios por ano somente para atender a
demanda por locagdo.

Segundo o executivo, apesar de todo apoio governamental ao setor @ de o5
bancos oficiais e particulares terem aberto os cofres para o credito imobiliario,
prapiciando um crescants atendimento & demanda por casa propria, grande
parte da populagdo, mesmo com a ascensdo das classes C e D, ainda recorre
a0 aluguel para morar. Lembrando dadoes de 2010, ele diz que residéncias de

um e dols dormitarios correspondem a 85% do total de imdveis alugadeos
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Vibragio e certeza do dever cumprido : . B

s 3% PROXIMO CONGRESSO SERA EM CAMPO GRANDE
OU BONITO, NO MATO GROSSO DO SUL. ATE LA!

-
gy

wem ndo foi ao XXV Congressa Macional de Corretores de Imdvers,
realizado de 4 a 7 de maio, em Maceid, Alagoas, pendeu uma grande
oportunidade de debater temas importantes para o seu dia a dia,
our padestras sofre o futuro das cidades, discutir o papel do corretor
no processo de desenvolvimento urbano, bem como aprimorar e reciclar seus
conhecimentos por meio de cursos de nivel intarnacional.
Com mais de 1,000 inscrigbes, o XXV Conaci reuniu, entre palestras, confarancias
& cursos, 26 especialistas do pais e até do extenior nos mais variados assuntos,
¢om foco para o marcado imobilidrio & atividade do corrator de imdveis. Tratou-se
desde a relagio dos corretores de imoveis cOm as eMpresas, o panorama e as
expeciativas do mercado imobilino, modelos sustentavels de desenvolvimento
urbano, motivacdo, até ferramentas do mundo da internst que podem ajudar
o5 profissionais do setor a incrementar saus negdcios.
No dltimo dia do evento, 7/5, pela manhd, foram definidas as mogoes do
Congresso e também lida, pelo presidente da Fenaci, Joaguim Ribeiro, a "Carta
de Macaid”, que faz um resumo dos principais aspeclos tratades no XXV Conaci,
Na oportunidade, também ficou definido que o XXV Conaci, que acontecerd
am 2017, deverd acontecer no Mato Grosso do Sul, ficando em aberto s& serd
na cidade de Campo Grande ou em Bonito,
A integra da “Carta de Maceig” 2 o3 enunciados das mogBes, podem ser vistos / NI e -!..

em www_canaci.com.br - Alnda no encerramento, o presidente Joaguim Ribeiro m';'l“r"u;r::;":ﬁ f;;‘::a:;:z‘hfﬂfﬂ:’zﬂ:;i: f
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faz uma surpresa aos congressistas, lendo uma carta onde se simulava uma
homenagem a uma determinada pessoa, que na verdade eram o3 proprios

corretores da imoOvels presentes ao evento.

Despedida de Pierre Lallitle, presidentle da
comissdo organizadera do XXV Conacl

Confraternizacio enlre os parficipanies do Congresso




SINDICALISMO CIDADAQG,
ETICO'EINOVADOR.

A UNIAO GERAL DOS TRABALHADORES - UGT, é uma
Central Sindical, organizada em todos os estados
brasileiros, através das UGTS Estaduais e representa
trabalhadares de todas as categorias.

E uma entidade de grau madximo de representagéo
sindlical, com atuagao em todos os conselhos da nogdo
e tem a finalidade de coardenar, representar

e defender os direitos e a5 inferesses dos frabalhadores.
A representacdo hoje da UGT é de mais de 5 milhdes
de trabalhadores - na base de mals de 1.200 sindicatos
filiados, das dreas urbana e raral - sendo o central
sindical que mais tem crescido em representatividade
durante o5 sete anos de existéndia,

Filie a sua entidade a UGT & venha lutar numa central
que pratica um sindicalismo didaddo, etico e inovador,
comaalternativa para conquistar melhores condiotes

de trabalho e bem estar social para toda asociedade.

Sede Nacional = Rua Aquiar de Barros, 144- Bela Vista - Sdo Paulo/SP

Telefone: 112111-7300 Fax: 112111 -7301 - www.ugt.org.br
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Dia do Corretor de Imoveis
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